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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Condo Nordic Holding AB (publ) avger foljande
arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Condo Nordic Holding AB (publ) driver via dotterbolag verksamhet inom boendelosningar for foretag
och dé framst till kunder inom energi-, infrastruktur- och byggsektorn.

Verksamheten bestar i att tillhandahélla helhetslosningar for temporirt boende till féretag som behdver
inhysa personal, exempelvis i samband med storre byggprojekt. Bolaget tillhandahaller bekymmersfritt
och bekviamt boende som gor det enkelt for kunden. Lagenheterna tillhandahalls fullt méblerade och &r
utrustade med alla bekvamligheter sdsom sangkldder, koksutrustning, WiFi och dessutom erbjuds
tvittservice for att forenkla for hyresgésterna.

Bolaget har hatft ett till viss del utmanande &r. Samtidigt som man har natt de uppsatta forséljningsmalen
sé har bolaget haft likviditetsproblem dé bolagets direkta kostnader pé grund av hyreshojningar innebar
en vikande bruttomarginal. Bolaget har sedan jobbat aktivt med att korrigera detta.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Koncernen bildades under 2024 genom ett omvént forvarv, dar Condo Nordic Holding AB (publ) kom att
bli moderbolag for tva bolag som verkar i Finland. Malet &r att expandera verksamheten till att omfatta
flera marknader, dir Sverige blir den forsta efter Finland. Moderbolagets aktie listades pa Spotlight
Stock Market med 8 juli som forsta handelsdag.

Ar 2024 var tudelat for koncernen operationellt sett. Slutet av dret priiglades av en utmanande
marknadssituation, frimst till f61jd av en avsevird okning av hyresnivaerna. Tyvarr kunde
kostnadsokningen inte till fullo speglas i forsdljningspriserna, vilket ledde till en forsdmrad
bruttomarginal, ca 43% for heldret 2024, att jamforas med dito for 2023 da den uppgick till ca 56%.
Detta piverkade koncernens 16nsamhet negativt under andra halvaret och dven likviditeten. Bolaget har
sedan dess aktivt jobbat med att 6ka marginalen igen genom prisméssiga justeringar och
effektiviseringar. Positivt var att omséttningen for koncernen 6kade jaimfort med 2023. Koncernen har
under 2024 tagit listningskostnader av engangskaraktir som péverkat resultatet negativt med 5,7 MSEK.

I samband med noteringen och det omvénda forvérvet virderades dotterbolagsaktierna till ca 50 MSEK
och virdet speglades i moderbolagets balansrdakning. Virderingen baserades pé intékter och
tillvixtpotential. I noteringsprospektet angavs att intékterna for 2024 forvintades bli 35-40 MSEK. De
parametrar som lag till grund for virderingen har inte dndrats och de forséljningsmal som sattes upp i
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samband med transaktionen har infriats. Mot bakgrund av ndimnda osédkerhetsfaktorer samt rddande
marknadsvirde pa Condo har dock styrelsen beslutat att skriva ned vardet pa dotterbolagsaktierna i
moderbolaget med 20 MSEK. Detta paverkar endast moderbolaget och ej koncernen.

Koncernens finska dotterbolag har lamnat ett 1an till Opema Oy uppgéende till ca 4 MSEK som skulle
aterbetalas senast 2029. Opema Oy forsattes 1 konkurs under Q2 2025. Fér Condos del bedéoms dock den
finansiella risken vara begrinsad da en av Condos dgare, Feiholm Invest Oy, har lamnat Condo-aktier i
pant och dven ingatt borgensforbindelse avseende del av beloppet for att ticka eventuella kreditforluster.
Totala summan f6r pant och borgen tacker dirmed utestdende lanebelopp, varav borgen uppgar till ca 2
MSEK. Forfarandet beskrivs i detalj i Condos rapporter for Q4 2024 och Q1 2025. D4 konkursen ér ett
faktum &r bedomningen att Condo skall kunna erhalla betalning tidigare &n 2029, dock osdkert exakt nér
i tiden sé kan ske.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Ar 2025 har inletts i klart mer positiva tecken, men koncernen har till f5ljd av dels ovan nimnda
lonsamhetsforsdmring under andra halvaret 2024 och dels till f6ljd av ett av normala sdsongsvariationer
avvaktande Q1 2025 haft utmaningar med likviditeten. Aven om utmaningar kvarstar si visade det forsta
kvartalet 2025 en resultatméssig forbattring jaimfort med motsvarande period foregaende ar.
Verksamheten har fortsatt effektiviserats och de fasta kostnaderna for koncernen har kunnat sankas
jamfort med Q1 2024, bland annat genom optimering av organisationen och logistiken.

Fortsatt drift

Per bokslutsdagen var koncernens egna kapital negativt, -3,5 Mkr, och kassalikviditeten uppgick till
20,1%. Likvida medel uppgick per bokslutsdagen till 71 tkr. Dérvid vicks fragan om bolagets formaga
att fortsétta bedriva verksamheten.

Koncernens moderbolag genomf6r under andra kvartalet 2025 genomfort en finansieringsrunda som dels
stirker kassan genom en kontantemission och dels omvandlar skulder till nya aktier i en
kvittningsemission. Totalt uppgar emissionsbeloppet till 7,1 MSEK varav 2,9 MSEK utgors av kontanter
och 4,2 MSEK av kvittningar. Emissionen dr redan tecknad, men &nnu inte helt slutférd nér detta skrivs i
juni 2025. Under Q1 2025 forbattrades kassalikviditeten fran 20,1% till 28,8% och verksamheten har
kunnat fortsétta. | samband med nyemissionens slutférande kommer kassalikviditeten att 6ka ytterligare
da det dels tillférs kontanta medel och dels sker en reduktion av skulder.

Bolaget har tecknat avsiktsforklaringar géllande forvirv av West Coast Stay AB, som for nidrvarande
forfogar 6ver 79 ldgenheter, samt forvérv av tillgdngar frin HOMEstate AB, som forfogar 6ver 17
lagenheter. Dessa bdda forvarv planeras att utgora basen for koncernens intdg pa den svenska
marknaden. Forvirven ér dnnu inte genomforda, men berdknas bidra positivt till kassaflodet under andra
halvéret.

Givet ovanstéende beskrivna dtgérder samt forvarven beddms bolaget ha rimliga forutséttningar att
trygga verksamhetens kontinuitet och att mojliggora en planerad vidareutveckling framgent. Vid
upprittandet av bolagets bokslut har dérfor antagandet om fortsatt drift tillimpats. Enligt styrelsens
bedémning ar koncernens betalningsforméga tillridcklig for de kommande 12 ménaderna givet de
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affarsmassiga planerna, trots de ovan beskrivna utmaningarna.

De finska dotterbolagen har i maj 2025 kortfristiga skulder som 6verstiger de kortfristiga fordringarna
med ca 9 MSEK. Under perioden januari-maj 2025 har moderbolaget tillskjutit ca 120 kSEK till
dotterbolaget Condo Finland Oy. I samband med ovan nimnda kvittningar kommer dotterbolagens
skuldborda att minska. Vidare, sa har dotterbolagen negativt eget kapital, vilket styrelsen rdknar med att
kunna &terstilla i samband med att den pagdende nyemissionen ir genomford till fullo. Aven
koncernmaéssigt dr det egna kapitalet negativt och grundar sig i dito for de finska dotterbolagen.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2024 2023

(9 mén)
Nettoomséttning 37259 33812
Resultat efter finansiella poster -11 228 1147
Soliditet (%) 25,6 12,1
Balansomslutning 13 641 11751
Moderbolaget 2024 2023

(9 mén)
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster -22 574 -79
Balansomslutning 31712 442

Soliditet (%) 92,7 0,1
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Foriandringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Nyemission
Omrékningsdifferens
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Nyemission

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

500

4502

5002

Aktie-
kapital

500

4502

5002

Ovrigt tillskjutet
kapital

-4 128
5406

1278

Fri overkurs-
fond

46 927

46 927

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond
ansamlad forlust
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

Annat eget kapital

inkl. drets resultat
5053
-3740
-11 092
9779
Balanserat Arets
resultat resultat
-79
-79 79
-22 460
-79 -22 460
46 926 771
-78 858
-22 459 677
24 388 236
24 388 236
24 388 236

4(21)

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Totalt

1425
9908
-3 740
-11 092
-3 499

Totalt

421

51429
-22 460
29 390
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Koncernens Not

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar

Listningskostnader

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

37252

37259

-22 187
-5 366
-5548

-1 465
-6 631
-5247
-46 444
-9 185

-2 046
-2 043
-11 228

-11 228

137
-11 092

5(21)

2023-04-28
-2023-12-31
(9 man)

33645
167
33 812

-15 082
-6 917
-4 205

-1441
.59

-4 467
32171
1641

-497
-494
1147

1147

-368
779
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Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Immateriella anliggningstillgingar

Goodwill 2 1079 1177
1079 1177

Materiella anliggningstillgangar 3

Maskiner och andra tekniska anldggningar 4784 3824
4 784 3824

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 4754 5133
4754 5133
Summa anliggningstillgadngar 10 617 10 134

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1421 207
Ovriga fordringar 1407 720
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 125 54

2953 981
Kassa och bank 71 636
Summa omsittningstillgingar 3024 1617

SUMMA TILLGANGAR 13 641 11 751
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Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets

aktiedigare

Aktiekapital 5002 500

Ovrigt tillskjutet kapital 1278 -4 128

Annat eget kapital inklusive arets resultat -9 779 5053

Eget kapital hinforligt till moderforetagets

aktieligare -3499 1425

Summa eget kapital -3499 1425

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 093 2 944

2093 2 944

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8677 1037

Aktuella skatteskulder 0 2907

Ovriga skulder 5844 2960

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5 526 478
15 047 7 382

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 641 11 751
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anlidggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-11 228
1947
-2770

-12 051

-1972

10 572

-3 451

-2 327

379

-1 948

5685

-851

4 834

-565

636
71

8(21)

2023-04-28
-2023-12-31
(9 man)

1147
1 688
2308

5143

1384
-1 121
5 406

-566
-2408
-2974

261

-365
-3 558
-3 662
-1230

1 866
636
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Nedskrivning av finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1723
-853

-2 578

-2 577

-20 000

-19 997
-22 574

-22 574

114
-22 460

9(21)

2023-04-28
-2023-12-31
(9 man)



Condo Nordic Holding AB (publ)
Org.nr 559432-1571

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

9,10 31429
11 50
31479
31479

114
67

188

45
233

31712

10 (21)

2023-12-31

50
50
50

S O O O

392
392

442
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5002 500

5002 500

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond 46 927 0

Balanserad vinst eller forlust -79 0

Arets resultat -22 460 -79
24 388 -79

Summa eget kapital 29 390 421

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 231 1

Skulder till koncernforetag 1979 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5 112 20

Summa kortfristiga skulder 2322 21

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31712 442
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

12

2024-01-01
-2024-12-31

-22 574
20 000
114

-2 460

-188
2301
-347

-347

392
45

12 21)

2023-04-28
-2023-12-31
(9 man)

500
500

392

392
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Fran och med rikenskapsaret 2024 har Bolaget valt att byta redovisningsprincip fran BENAR 2016:10
(K2) till BFNAR 2012:1 (K3). Anledningen till bytet &r att Bolaget under rdkenskapsaret blivit
moderforetag och dirmed &r skyldigt att uppratta koncernredovisning enligt &rsredovisningslagen.
Eftersom K2-regelverket inte medger koncernredovisning, har 6vergéng till K3 varit nédvindig.

Overgangen har skett i enlighet med kapitel 35 1 K3. Jamforelsetalen for féregaende ar har bedomts
utifrdn K3:s principer. Overgangen har inte medfort nagra effekter pa bolagets finansiella stéllning,
resultat eller eget kapital. Darfor har inga omrakningar av jamforelsetal varit nddviandiga.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att forvarvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgdngarna enligt forvéarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé sévida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Foréndring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras i koncernresultatrakningen.
Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Goodwill

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1315 1315
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 1315 1315
Ingéende avskrivningar -138 0
Arets avskrivningar -98 -138
Utgaende ackumulerade avskrivningar -236 -138
Utgdende redovisat virde 1079 1177
Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 5127 4561
Inkop 2327 566
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 7 454 5127
Ingdende avskrivningar -1303
Arets avskrivningar -1 367 -1 303
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 670 -1 303

Utgaende redovisat viirde 4784 3824
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Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Forutbetalda kostnader

Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Moderbolaget

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31
125
125

2024-12-31

2024-12-31

526

526

2024-12-31

112
112

15(21)

2023-12-31
54
54

2023-12-31

2023-12-31

478

478

2023-12-31

20
20
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Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

2024-12-31 2023-12-31
Moore Idman Oy
Revisionsuppdrag 180 45
180 45
Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

2024 2023-04-28
-2023-12-31

Melcob Revision & Radgivning AB
Revisionsuppdrag 50 15
50 15
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Not 7 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Moderbolaget

Bolaget har inte haft négra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

2024-12-31

11

391
4243
4 634

94
746
104
944

5578

17 (21)

2023-12-31

(o)}

3614
3614

479
113
592

4206
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gidllande skattesats 20,00
Ej avdragsgilla kostnader
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt 1,22

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ovrigt

20,60

Redovisad effektiv skatt 0,51

2024-12-31

0

137

137
2024-12-31
Belopp
-11228
2246
-18
-2.090
137

2024

0

114

114
2024
Belopp
-22 574
4 650
-4 120
-416
114

18 (21)
2023-12-31
0
-368
-368
2023-12-31
Procent Belopp
1147
20,00 -229
-9
-129
32,08 -368
2023-04-28
-2023-12-31
0
0
0
2023-04-28
-2023-12-31
Procent Belopp
-79
20,60 16
-16
0,00 0
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Not 9 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Inkop

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

51429

51 429

-20 000

-20 000

31429

Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag (utan marknadsvirde)

Moderbolaget
Kapital- Bokfort
Namn andel virde
Andelar Condo Group Oy 100% 51429
Nedskrivning -20 000
31429

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31
50

0

50

50

19 (21)

2023-12-31

2023-12-31

50
50

50
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Not 12 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 1465 1441
Kursforluster 482 247
1947 1688

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 0 0
Kursforluster 0 0
Nedskrivning andelar 20 000 0
20 000 0

Not 13 Nedskrivningar finansiella anléiggningstillgidngar och Kkortfristiga placeringar
Moderbolaget

2024 2023-04-28

-2023-12-31

Nedskrivningar av andelar i dotterféretag -20 000 0
-20 000 0

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen
Moderbolaget

Ar 2025 har inletts i klart mer positiva tecken, men koncernen har till f5ljd av dels ovan nimnda
l6nsamhetsforsdmring under andra halvéret 2024 och dels till foljd av ett av normala sdsongsvariationer
avvaktande Q1 2025 haft utmaningar med likviditeten. Aven om utmaningar kvarstar sa visade det forsta
kvartalet 2025 en resultatmissig forbéttring jaimfort med motsvarande period foregéende ér.
Verksambheten har fortsatt effektiviserats och de fasta kostnaderna for koncernen har kunnat sénkas
jamfort med Q1 2024, bland annat genom optimering av organisationen och logistiken.
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Markuu Jussila Anton Sikstrom
Ordforande
Elisa Saarinen Ville Valorinta

Verkstéillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats

MOORE Allegretto AB

Anders Karlén
Auktoriserad revisor



Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Condo Nordic Holding AB (publ)

559432-1571

Rikenskapsaret

2024

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Condo Nordic Holding AB (publ) intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma . Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

originalen.

Stockholm

Ville Valorinta
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Condo Nordic Holding AB (publ)
Org.nr 559432-1571

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Condo Nordic Holding AB
(publ) for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dessas finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Viisentlig osiikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa forvaltningsberattelsen i
arsredovisningen, av vilka framgar att det foreligger véisentliga osdkerhetsfaktorer som skapar betydande
tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Osdkerhetsfaktorerna omfattar negativt eget kapital i
koncernen, svag kassalikviditet samt brist pa likviditet. Som framgar av forvaltningsberéttelsen, genomfor
bolaget en nyemission under 2025, vilket forbattrar bolagets forutsittningar att fortsétta bedriva
verksamheten. Vi noterar att styrelsen bedomer att bolaget har forméga att fortsatta bedriva verksamheten.

Ovriga upplysningar

Revisionen av édrsredovisningen och koncernredovisningen for foregédende rakenskapsar, 2023-04-28 -
2023-12-31, har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad den 25 mars 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstédllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér
sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda

[ E‘/‘ B1_le1JNxe-S1tUek14gg




24

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

- inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Condo Nordi i 559432-1571
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning fér Condo Nordic Holding AB (publ) for rikenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nddvéndiga for att
bolagets bokforing ska fullgdras i overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé
ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstédllande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
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tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 17 juni 2025

Moore Allegretto AB

Anders Karlén
Auktoriserad revisor

Condo Nordi i 559432-1571
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